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प्रस्तावना  

       २०१६ मध्ये भारत सरकारने ८ नोव्हेंबर रोजी रात्री ऄचानक ₹ ५०० अनण ₹ १००० च्या चलनी 

नोटा रद्दबातल करण्याचा ननणाय जाहीर केला, ज्याला सामान्यतः "नोटबंदी" म्हटल ेजाते. या ननणायाचा ईदे्दश 

काळा पैसा ननयंनत्रत करण,े बनावट नोटांचा प्रसार थांबवणे अनण नडनजटल व्यवहारांना प्रोत्साहन दणेे हा 

होता. या ननणायाचा पररणाम संपूणा ऄथाव्यवस्थवेर झाला, नवशेषतः रोख व्यवहारांवर ऄवलबंून ऄसलेल्या 

गृहननमााण क्षेत्रावर. भारतातील गृहननमााण व्यवसाय हा GDP मध्ये महत्त्वाचा वाटा ईचलणारा घटक अह े

अनण रोजगारननर्थमतीसाठीही ऄत्यंत महत्त्वाचा अह.े परंतु हा व्यवसाय रोख व्यवहारांवर मोठ्या प्रमाणावर 

अधाररत ऄसल्याने नोटबंदीमळेु बाजारातील तरलता ऄचानक घटली. पररणामी नवक्रीत तात्काळ घट, 

ककमतींमध्ये घसरण अनण गुतंवणुकीचा प्रवाह मंदावला. याचबरोबर, गृहननमााण क्षते्रातील व्यवहारांमध्ये 

पारदशाकता वाढनवण,े नडनजटल पेमेंट्सचा वापर वाढनवण े अनण काळा पैसा कमी करण्याच्या दषृ्टीने 

सकारात्मक बदल घडून अल.े परंत ुया बदलांचा पररणाम केवळ तात्पुरता रानहला की दीघाकालीन सुधारणा 

घडली, ह े समजून घेण्यासाठी संशोधनाची गरज अह.े या ऄभ्यासात नोटबंदीपूवा (२०१५-१६) व 

नोटबंदीनंतरच्या (२०१७-१८) गृहननमााण क्षेत्रातील नस्थतीच ेतलुनात्मक नवश्लेषण करून अर्थथक पररणामांचा 

वस्तुननष्ठ अढावा घेण्यात अला अह.े 
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ऄभ्यासाच ेमहत्त्व  

गृहननमााण व्यवसाय हा भारतीय ऄथाव्यवस्थेतील महत्त्वाचा अधारस्तंभ अह.े नोटबंदीमळेु या क्षेत्रावर झाललेा पररणाम समजून घेण े

ऄनेक कारणांनी अवश्यक ठरत:े 

1. अर्थथक धोरणाचंी पररणामकारकता समजण े– नोटबंदीमुळे रोख प्रवाहात घट झाली, ज्याचा नवक्री व गुतंवणुकीवर थेट पररणाम 

झाला. हा पररणाम ककती प्रमाणात अनण ककती काळ रटकून रानहला, ह ेओळखणे गरजेच ेअह.े 

2. पारदशाकततेील वाढीच े मलू्याकंन – नोटबंदीनंतर नडनजटल व्यवहार व बँककग यंत्रणांचा वापर वाढला. यामळेु काळ्या पशैावर 

ननयंत्रण अल ेका ह ेसमजणे महत्त्वाच ेअह.े 

3. गुतंवणकूदार व धोरणकत्याांसाठी मागादशान – गृहननमााण क्षेत्रातील ट्रेंड्स, ककमतीतील बदल अनण गुंतवणुकीच्या संधींचे नवश्लेषण 

करून पढुील धोरणात्मक ननणायांसाठी मानहती ईपलब्ध होते. 

4. दीघाकालीन पररणामाचंा ऄभ्यास – नोटबंदीने बाजाराला नस्थरता कदली की दीघाकालीन वाढीवर प्रनतकूल पररणाम केला, याचे 

मूल्यांकन करण ेअवश्यक अह.े 

ऄभ्यासाच ेईदे्दश   

  या संशोधनाचा मखु्य ईदे्दश म्हणजे नोटबंदीचा गृहननमााण व्यवसायावर झालले्या अर्थथक पररणामांचा सखोल ऄभ्यास करण.े खालील 

ईपईदे्दश नननित करण्यात अले अहते: 

1. नवक्री व ककमतींमधील बदलाचंा तलुनात्मक ऄभ्यास करण े - नोटबंदीपूवा (२०१५–१६) अनण नोटबंदीनंतर (२०१७–१८) 

गृहननमााण व्यवसायातील नवक्री व ककमतींची नस्थती समजनू घेणे. 

2. पारदशाकततेील वाढ व नडनजटल व्यवहाराचं े मलू्याकंन करण े - नोटबंदीनंतर रोख व्यवहार कमी होउन नडनजटल पेमेंट्सचा 

वाढललेा वापर ईद्योगावर कसा पररणाम करतो ह ेपाहणे. 

3. गुतंवणकूदाराचंा नवश्वास अनण बाजारातील नस्थरतचे े नवश्लषेण करणे -ऄल्पकालीन मंदीनतंर ईद्योग ककतपत लवकर सावरला 

अनण दीघाकालीन दषृ्टीने कोणत ेबदल कदसून येतात ह ेतपासणे. 

4. धोरणात्मक नशफारसी तयार करण े - भावी अर्थथक धोरणांसाठी व गृहननमााण क्षते्राच्या नवकासासाठी ईपयुक्त ऄशा नशफारसी 

मांडणे. 

ऄभ्यासाची समस्या  

  २०१६ मध्ये झालले्या नोटबंदीने गहृननमााण व्यवसायावर ककती प्रमाणात व कशाप्रकारे पररणाम केला? 

 नवक्रीत झालेली घट ककतपत गंभीर होती अनण ककती कालावधीपयांत रटकून रानहली? 

 ककमतींवर झाललेा पररणाम ऄल्पकालीन होता की दीघाकालीन? 

 व्यवहार पद्धतीत झालले्या बदलांमुळे पारदशाकता वाढली का? 

 गुंतवणकूदारांचा नवश्वास अनण बाजारातील नस्थरतेवर याचा कसा प्रभाव पडला? 

  हीच या संशोधनाची मुख्य समस्या ऄसून नतचे नवश्लेषण या ऄभ्यासात करण्यात अले अह.े 

गनृहतके  

1. H1: नोटबंदीनंतर गहृननमााण व्यवसायातील नवक्रीत लक्षणीय घट झाली. 

2. H2: व्यवहारातील पारदशाकता वाढली अनण काळ्या पैशाचा वापर कमी झाला. 

3. H3: ककमतींवर झालेला पररणाम तात्पुरता रानहला अनण ईद्योगाने दीघाकालीन नस्थरता प्राप्त केली. 

पवूा सशंोधनाचा अढावा  

1. RBI Economic Survey (2017) – नोटबंदीनतंर गृहननमााण नवक्रीत ऄंदाजे ३०–४०% घट झाली ऄसल्याचे नमूद केले अह.े 

ककमतींमध्येही १०–१५% तात्पुरती घसरण कदसली. 

2. Knight Frank Report (2017) – प्रीनमयम हाउससग सेगमेंटवर सवाानधक नकारात्मक पररणाम झाला, तर ककफायतशीर 

गृहननमााण क्षते्रावर दीघाकालीन सकारात्मक पररणाम होण्याची शक्यता व्यक्त केली. 

3. CREDAI (2017) – गृहननमााण क्षेत्रातील रोख व्यवहार कमी झाल्यान े पारदशाकता वाढली अनण खरेदीदारांचा नवश्वास 

पुनसांचनयत होउ लागला. 

4. Project Guru (2018) – नोटबंदीमळेु गहृननमााण क्षते्रातील नडनजटल व्यवहार अनण बँककग ट्रॅन्झकॅ्शनमध्ये लक्षणीय वाढ झाली, 

ज्यामुळे ईद्योगाचे औपचाररकीकरण (formalization) वेगान ेझाल.े 
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सशंोधन पद्धती  

 सशंोधनाचा प्रकार : नवश्लषेणात्मक अनण तलुनात्मक ऄभ्यास (Analytical & Comparative Study). 

 डटेा स्त्रोत : दयु्यम स्रोत (Secondary Data): RBI Economic Survey, NITI Aayog Reports, CREDAI अनण Knight 

Frank यांचे ऄहवाल, वृत्तपत्र,े जनाल्स, सरकारी संकेतस्थळे. 

 कालावधी : २०१५–१६ (नोटबंदीपवूा) अनण २०१७–१८ (नोटबंदीनतंर). 

 नवश्लषेण पद्धती: 

o तुलनात्मक अकडवेारीवर अधाररत नवश्लेषण (Comparative Statistical Analysis). 

o गुणात्मक नवश्लेषणासाठी (Qualitative Analysis) सानहत्य अढावा अनण धोरणात्मक ऄहवालांचा वापर. 

 मयाादा : काही अकडवेारी शहर ककवा प्रांत-नवनशष्ट ऄसू शकते. ररऄल-टाआम डटेाची ईपलब्धता मयााकदत अह.े 

ऄभ्यास व नवश्लषेण  

डटेा स्रोत  

1. नवक्रीतील बदल - Economic Survey 2017 नुसार, नोटबंदीनतंर २०१६–१७ मध्ये गहृननमााण नवक्रीत सरासरी ३०–४०% घट 

झाली. मेट्रो शहरांमध्ये (मुंबइ, कदल्ली, बेंगळुरू) घट जास्त प्रमाणात तर लहान शहरांमध्ये तुलननेे कमी पररणाम कदसून अला. 

2. ककमतीतील चढईतार - Knight Frank ऄहवालानुसार, ककमतींमध्ये सरासरी १०–१५% घसरण नोंदली गेली. प्रीनमयम हाउससग 

नवभागात घट जास्त होती, तर ऄफोडबेल हाउससग नवभाग तलुनेन ेनस्थर रानहला. 

3. व्यवहारातील पारदशाकता  -CREDAI सवेक्षणानुसार, नोटबंदीनतंर नडनजटल पेमेंट्समध्ये सुमारे ६०% वाढ झाली . बँककग 

व्यवहार अनण ऑनलाइन रनजस्ट्रशेनमळेु काळ्या पशैाचा वापर कमी होण्यास मदत झाली. 

4. पुनप्रााप्तीची प्रकक्रया - २०१८ पासून नवक्री हळूहळू वाढू लागली अनण ककमतींमध्ये नस्थरता कदसू लागली. गुंतवणूकदारांचा नवश्वास 

पुनसांचनयत होण्यास कर सुधारणांनी अनण RERA कायद्यान ेमदत केली 

तलुनात्मक नस्थतीच ेस्पष्टीकरण  

१. नोटबदंीपवूा कालावधी (२०१५–१६)- 

 गृहननमााण क्षते्रात नस्थर नवक्री अनण ककमतींची वाढ कदसत होती. 

 वार्थषक ककमतवाढ सरासरी ७–१०% होती. 

 रोकड व्यवहारांचा मोठा वाटा ऄसल्यामळेु पारदशाकता तलुननेे कमी होती. 

 प्रीनमयम हाउससग, रेनसडनेन्शयल प्रोजेक्ट्स अनण रीसाले माकेटमध्ये गुंतवणकुीची चांगली गती होती. 

२. नोटबदंीनतंरचा कालावधी : (२०१७–१८) 

 रोकड प्रवाह ऄचानक कमी झाल्यामळेु नवक्रीत ३०–४०% घट झाली. 

 ककमतींमध्ये १०–१५% घट नोंदली गलेी, नवशेषतः ईच्च ककमतीच्या प्रकल्पांमध्ये. 

 ऄफोडबेल हाउससग नवभागावर तलुनेने कमी पररणाम कदसला कारण या नवभागातील खरेदीदार बँक कजाांवर जास्त ऄवलबंून 

ऄसतात. 

 नडनजटल व्यवहार, ऑनलाइन रनजस्ट्रशेन अनण बँककग चनॅलेचा वापर वाढल्याने पारदशाकता सुधारली. 

३.दीघाकालीन नस्थती (२०१८ नतंर) 

 बाजारात नस्थरता हळूहळू परत येउ लागली. 

 खरेदीदारांचा नवश्वास वाढनवण्यासाठी RERA (Real Estate Regulation and Development Act) व GST सारख्या 

सुधारणा महत्त्वपूणा ठरल्या. 

 गुंतवणकूदारांनी दीघाकालीन परताव्याच्या दषृ्टीन ेपनुि गृहननमााण क्षते्राकड ेपाहण्यास सुरुवात केली. 

ननष्कषा  

1. ऄल्पकालीन काळात (६–१२ मनहने) नवक्री व ककमतीत घट झाली. 

2. २०१८ पासून बाजारात हळूहळू नस्थरता कदसू लागली. 

3. पारदशाकता वाढल्यामळेु दीघाकालीन गुतंवणूकदारांचा नवश्वास पुनसांचनयत झाला. 
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साराशं  

     नोटबंदीमळेु गृहननमााण व्यवसायात तात्पुरता धक्का बसला , परंतु या प्रकक्रयेमुळे व्यवहारातील पारदशाकता वाढली, काळा पैसा 

ननयंनत्रत झाला अनण नडनजटल व्यवहारांना चालना नमळाली. ऄल्पकालीन मंदीनतंर २०१८ पासून बाजार पुन्हा सावरला अनण 

दीघाकालीन नस्थरतेसाठी मजबतू पायाभरणी झाली. 
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